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NORDVESTLIGE  DEL  AF  TORSTORP-OMRADET - NDRREBY 

ETAGE- OG TÆTILAV  BOLIGBEBYGGELSE 



REDEGBRELSE  FOR LOKALPLANEN 

I N D L E D N I N G  

Lokalp lan  2 . 0 9 . 1 . 4  o m f a t t e r   d e n   n o r d v e s t l i g e  

d e l   a f   T o r s t o r p o m r å d e t .  

Hens ig t en  med l o k a l p l a n e n  e r  a t  supplere   og   de-  

t a l j e r e  bestemmelserne i d e n   t i d l i g e r e   l o k a l p l a n  

2 . 0 9 . 1  f o r   h e l e   T o r s t o r p o m r å d e t ,   s å l e d e s  a t  byg- 

g e r i e t  i byenhed 2 (NØrreby)  kan  påbegyndes. 

B y r å d e t   h a r   t i d l i g e r e   v e d t a g e t ,  a t  d e r  i NØrreby 

b å d e   s k a l   b y g g e s   a l m e n n y t t i g e   b o l i g e r   o g   p r i v a t e  
e j e r b o l i g e r .  Med denne   l oka lp l an   kan   de t   på tænk-  

t e  a lmenny t t ige   bygge r i   påbegyndes .  

O p f Ø r e l s e n   a f   d e t   p r i v a t e   b y g g e r i   f o r u d s æ t t e r   d e r -  

imod, a t  d e r   u d a r b e j d e s   s u p p l e r e n d e   l o k a l p l a n e r ,  

som p å   t i l s v a r e n d e  måde f a s t l æ g g e r   d e   d e t a l j e r e d e  
b e s t e m m e l s e r   f o r   b e b y g g e l s e n s   p l a c e r i n g   p å   g r u n -  
den m.m.  

L o k a l p l a n e n s   f o r h o l d  til anden   p lan lægning  - h e r -  

under  regionplanlægningen,  kommuneplanlægningen 
o g   d e n   s å k a l d t e   s t r u k t u r p l a n   f o r   T o r s t o r p  - er  
nærmere  beskrevet  i l o k a l p l a n  2 . 0 9 . 1 .  

LOKALPLANENS INDHOLD 

L o k a l p l a n e n   f Ø l g e r   d e   t i d l i g e r e   b e s l u t t e d e  ret-  
n i n g s l i n i e r   f o r ,   h v o r d a n   b y e n h e d e n  ska l  opbygges. 

Den o m f a t t e r   s å l e d e s   e t a g e b o l i g e r ,   t æ t - l a v t   b y g -  
g e r i  o g   a r e a l r e s e r v a t i o n e r  til o f f e n t l i g e   f o r m å l .  
I t i l k n y t n i n g  til bo l igbebygge l sen   kan   de r  opfØ- 

res f æ l l e s h u s e  med d i v e r s e   f r i t i d s f a c i l i t e t e r ,  
v a s k e r i   o . l i g n .  
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Byenheden e r  bygget   op  omkring e t  b y t o r v ,   e n  

c e n t r a l t   b e l i g g e n d e ,   b y m s s i g t   f o r m e t   p l a d s ,  

h v o r   b u s s e n   s t o p p e r .   H e r f r a  er  der   adgang til 

de   oml iggende   bo l ig -   og   i n s t i t u t ionsområde r .  

På b y t o r v e t   r e s e r v e r e s  areal  til e t  s tarre  f æ l -  
l e s h u s .  D e r  kan  desuden opfØres mindre p a v i l l o n -  

bygninger  til d e t a i l h a n d e l   o g   l i g n e n d e .  

Etagehusbebyggelsen om torvet 

T r a f i k k e n  til og f r a   o m r å d e t   s k e r   p r i m æ r t   v i a  

en   adgangsvej  med f o r b i n d e l s e  til Halland  Boule-  

v a r d   o g   v i a   e n   b u s t r a c e  med f o r b i n d e l s e  til den 
kommende banegård  i HØje-Taastrup.   Bustraceen 

f o r t s æ t t e r   r u n d t  i T o r s t o r p  med f o r b i n d e l s e  til 

de Øvrige  byenheder .   Herudover  e r  d e r   s t i l l e v e j s -  
f o r b i n d e l s e  til Ø s t e r b y   o g   e n   " s i v e v e j "  til den 
endnu i k k e  d e t a i l p l a n l a g t e   V e s t e r b y .  

D e t  u n d e r o r d n e d e   t r a f i k s y s t e m  i byenheden er ba- 

seret på e t  a n t a l   s t i l l e v e j e  og nogle   adgangs-  
s t ier  i n d  i b e b y g g e l s e n .   S t i s y s t e m e t  e r  t i l p a s -  

se t  kommunens o v e r o r d n e d e   s t i p l a n l æ g n i n g ,  såle- 
d e s  a t  d e r   f o r   d e   s v a g e r e   t r a f i k a n t e r  e r  t r a f i k -  

s i k r e   f o r b i n d e l s e r  ud  og ind   a f   byenheden .  



Mellem bebyggelsen  og  de  omgivende  veje  er  d e r  i 
l o k a l p l a n e n   f a s t l a g t   e n   s t Ø j z o n e .   B e r e g n i n g e r  

v i s e r ,  a t  de   gældende   no rmer   fo r   r eduk t ion   a f  

t r a f i k s t Ø j   v i l   k u n n e   o v e r h o l d e s   a l e n e  gennem en 

a f s t andsdæmpning .   Loka lp lanen   fo rudsæt t e r   de r fo r  

i k k e ,  a t  d e r   e t a b l e r e s   s t Ø j v o l d e ,  men den   åbner  

m u l i g h e d   f o r   e n   y d e r l i g e r e   s i k r i n g   v e d ,   a t e v e n -  

t u e 1   o v e r s k u d s j o r d   k a n   d e p o n e r e s  i s tØjzonen .  
S tØjzonen   kan   iØvr ig t   anvendes  til pa rke r ing   og  
supp le rende  f r i a r e a l e r .  

NØrreby l i g g e r  m e l l e m  d e n   i n t e g r e r e d e   c e n t e r b e -  

bygge l se   syd   fo r   den  kommende s t a t i o n   o g   d e t  Øv- 
rige T o r s t o r p .  D e t  e r  i d e n   t i d l i g e r e   u d a r b e j d e -  

d e   s t r u k t u r p l a n   f o r   h e l e   T o r s t o r p   f a s t l a g t ,  a t  

NØrreby ska l   udformes  som e t  b i n d e l e d  m e l l e m  de 
t o   b e b y g g e l s e r .   H e r v e d   b l i v e r   b e b y g g e l s e n  i NØP 

reby  tæt tere  end i de   Øvr ige   byenheder ,   og   bo l ig-  

t a l l e t  b l i v e r  stØrre. E f t e r   l o k a l p l a n e n   v i l   b e b y g -  

g e l s e s p r o c e n t e n   f o r  NØrreby som he lhed   dog   i kke  

k u n n e   o v e r s t i g e  3 5 .  

Tæt-lav strædebebyggelse 3 



Lokalp lanen   indeholder   bes temmelse  om, a t  l e g e -  

o g   o p h o l d s a r e a l e r   s k a l   v æ r e   a f   e n   s t Ø r r e l s e s o r -  
den ,  som minds t  e r  l i g e  så s t o r  som de t   samlede  
e t a g e a r e a l .  I p r a k s i s   v i l   f r i a r e a l e r n e  dog  være 
v æ s e n t l i g  stØrre. F r i a r e a l e r n e   s k a l   u d f o r m e s  

d e l s  som nære o p h o l d s a r e a l e r  i t i l k n y t n i n g  til 

bo l igbebygge l sen  - h e r u n d e r   i n d i v i d u e l l e   h a v e r  - 
og d e l s  i fo rm  a f  e t  stØrre samlet a r ea l ,  d e r  e r  
e n   d e l  af den s tore   bygrqjnning,  som e r  f æ l l e s  

f o r   h e l e   T o r s t o r p .  

Tæt-lav gruppebebyggelse 

L o k a l p l a n e n s   a r e a l r e s e r v a t i o n e r  til o f f e n t l i g e  
f o r m å l   s k a l   t i l g o d e s e   b e h o v   f o r   s k o l e i d r æ t s a n -  
l æ g ,   b Ø r n e i n s t i t u t i o n e r ,   æ l d r e f o r m å l  0.1. 

For   den   de l   a f   NØrreby ,  som i henhold  til byrå-  

d e t s   t i d l i g e r e   v e d t a g e l s e   k a n   b e n y t t e s  til almen- 

n y t t i g e   b o l i g e r ,  e r  e t  konkre t   byggepro jek t   unde r  

u d a r b e j d e l s e .  D e t  i n d e h o l d e r  385 b o l i g e r  med e t  

v a r i e r e t  udbud a f   b o l i g e r  i f o r s k e l l i g e   t y p e r   o g  
stØrrelser, h e r a f  34  ungdomsboliger .  D e t  sam- 

l e d e   e t a g e a r e a l  til b o l i g e r  udgØr ca.  3 0 . 0 0 0  m 2 , 
s å l e d e s  a t  b e b y g g e l s e s p r o c e n t e n   u n d e r   6 t  udgØr ca. 

35. 
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Den h Ø j e s t e   d e l   a f   b e b y g g e l s e n ,  som må opfØres  i 

op til 3 e t a g e r ,  er  p l a c e r e t  om b u s t r a c e e n ,  by- 

t o r v e t  (som d e t   c e n t r a l e   s a m l i n g s s t e d )   o g  i den 

s y d Ø s t l i g e  de l  af området ,   hvor   bebyggelsen   åbner  
s i g  mod (og k a n   d r a g e   n y t t e  a f )  den   p l an lag te   by -  
grØnning. 

Etagehuskvarteret ved bygrmningen 

Den v e s t l i g e   d e l  af området ,  som i k k e  e r  om- 
f a t t e t   a f   d e t   p z g æ l d e n d e   p r o j e k t ,  ska l  e f t e r  by- 
r å d e t s   b e s l u t n i n g   a n v e n d e s  til p r i v a t   b y g g e r i .  
(Som nævnt   kan  denne  del  af  område t ,   de r   også  

o m f a t t e r  e t  o f f e n t l i g t  område til æld re fo rmå l  

fØrs t   bebygges  e f t e r  e n  ny s u p p l e r e n d e   l o k a l -  
p l an lægn ing)  . 

Til p r o j e k t e t  for de a l m e n n y t t i y e   b o l i s e r   h q j r e r  
e t  c e n t r a l t   p l a c e r e t   f æ l l e s h u s  (og 3 d e c e n t r a l e  

f æ l l e s h u s e  i b o l i g k v a r t e r e t ) ,   v a r m e v e k s l e r c e n t r a l ,  
m a t e r i e l g å r d   o g  e t  begrænse t  arrtal h o l d e p l a d s e r   f o r  
l a s t b i l e r .   V a r m e v e k s l e r c e n t r a l e n  s k a l  f o r s y n e   h e l e  

NØrrebv med f je rnvarme.   Forsyningen  til varmeveks- 
l e r e n   s k e r   f r a   d e n  kommunale f j e r n v a r m e f o r s y n i n g s  
l e d n i n g e r .  5 



LOKALPLANENS  RETSVIRKNINGER 

E f t e r  b y r å d e t s   e n d e l i g e   v e d t a g e l s e   o g   o f f e n t l i g -  
g Ø r e l s e   a f   l o k a l p l a n e n  må ejendomme, der  er om- 

f a t t e t   a f   p l a n e n   i f Ø l g e   k o m m u n e p l a n l o v e n s  S31, 

kun  udstykkes,   bebygges e l l e r  i Øvr ig t   anvendes  

i overensstemmelse med p lanens   bes t emmelse r .  

Den e k s i s t e r e n d e   l o v l i g e   a n v e n d e l s e   a f   e n   e j e n -  

dom kan   for t sæt te  som h i d t i l .   L o k a l p l a n e n  medfØ- 
rer hel ler  i k k e  i s i g   s e l v   k r a v  om e t a b l e r i n g  
af de anlæg med v i d e r e ,  der e r  i n d e h o l d t  i p l a -  
nen.  

I henhold  til kommuneplanlovens S 3 4  e r  de r   mu l ig -  

h e d   f o r  a t  e k s p r o p r i e r e   p r i v a t e  ejendomme e l l e r  
r e t t i g h e d e r   o v e r  ejendomme, n å r   e k s p r o p r i a t i o n e n  
v i l  være a f   v æ s e n t l i g   b e t y d n i n g   f o r   r e a l i s e r i n g  

af l o k a l p l a n e n .   F o r   d e  a rea le r ,  der er  u d l a g t  til 

o f f e n t l i g e   f o r m å l ,   g æ l d e r ,  a t  e j e r n e   e f t e r   l o v e n s  

S 3 2  u n d e r   v i s s e   f o r u d s æ t n i n g e r   k a n   f o r l a n g e ,  a t  
kommunen mod e r s t a t n i n g   o v e r t a g e r  ejendomme. 

B y r å d e t   k a n   d i s p e n s e r e   f r a   l o k a l p l a n e n s   b e s t e m -  
melser unde r   fo rudsætn ing  a f ,  a t  d e t   i k k e   æ n d r e r  
d e n   s æ r l i g e   k a r a k t e r   a f  d e t  område, der sØges 

s k a b t   o g   f a s t h o l d t   a f   l o k a l p l a n e n .  

V æ s e n t l i g e   a f v i g e l s e r   f r a   l o k a l p l a n e n   k a n   k u n  

gennemfØres   ved   t i l ve j eb r inge l se   a f   en  ny l o k a l -  
p l a n .  

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER 

I n d t i l   f o r s l a g e t  er  e n d e l i g t   v e d t a g e t   a f   b y r å d e t ,  

m å  de  ejendomme, der er  o m f a t t e t  af f o r s l a g e t ,  

i k k e   u d n y t t e s   p å   e n  måde, d e r   k a n   f o r e g r i b e   i n d -  
h o l d e t   a f   d e n   e n d e l i g e   p l a n .  D e r  g æ l d e r   e f t e r  
kommuneplanlovens S22 e t  m i d l e r t i d i g t   f o r b u d  mod 
uds tykning ,   bebyggelse   og   ændr ing  af anvendelsen .  

Den e k s i s t e r e n d e   l o v l i g e   a n v e n d e l s e  af ejendomme- 

n e   k a n   f o r t s æ t t e  som h i d t i l .  
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER 

I henhold til kommuneplanloven (lov  nr.  287  af 
26. juni  1975  med  senere  ændringer) fastsættes 
fØlgende bestemmelser for det i pkt. 1 .l. nævn- 
te område. 

1. LOKALPLANENS OMMDE 
-..-u_ ~ . _ _ "  . -_ 

1 Området  afgrænses  som vist på vedhæftede kortbi- 
lag  901/7-1-1 og omfatter fØlgende ejendomme: 
Matr.  nr. 12 h, 12 m,  12 n, 12 o, 52 b, 52 c 
og 59 b; samt dele  af  matr. nr.e. 4 al, 52 a, 
53, 59 - a  og  59  c  alle  af HØje Tåstrup by, HØje Tå- 
strup, samt alle parceller, der efter den 12.  de- 
cember 1984 udstykkes fra  de nævnte  ejendomme. 

- - - - - - 
- - - 

- 

2 Området  består af  de på kortbilag 901/7-1-2 viste 
delområder: 

- Delområde B4A anvendes til etageboligbebyggelse. 
- Delområderne BlA, B2A og  B3A  anvendes til blan- 

det etageboligbebyggelse og tæt/lav  boligbebyg- 
gelse med tilhØrende fælleshuse. 

- Delområderne B2B og B3B anvendes til tæt/lav  bo- 
ligbebyggelse. 

- Delområde B4B anvendes til "bytorv" og fælled- 
hus for bydelen. 

- Delområderne B3C, B4C, B4D og  B1B  anvendes til 
offentlige formål (ældreboliger, bØrneinstitu- 
tioner og  skole). 

- Delområde G 2 B  anvendes som fælles friareal (by- 
grØnning) . 

- Delområde G1B anvendes  som stØjzone, suppleren- 
de friareal og parkering. 
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2. 
-... " 

3 .  

LOKALPLANENS FORMAL 

Lokalplanens formål er at supplere og detaljere 
bestemmelserne i lokalplan 2.09.1 forsåvidt  an- 

går  byenhed 2 (NØrreby). 

. .- 

Lokalplanen  fastlægger  således  de  samlede  ret- 
ningslinier for byenhed 2, herunder: 

den  indbyrdes  placering af boligområder  og 
områder til offentlige formål; 
udformning  af  et  vej-  og  stisystem, der spe- 
cielt  tilgodeser  hensynet  til  den  kollektive 
trafik, cyklister og fodgængere og legende 
b@rn ; 
bebyggelsens  udformning  og  placering på 
grunden : 
udformning og beplantning af udendØrs  opholds- 
og friarealer; 

OMMDETS ANVENDELSE 

1 

2 

3 

4 

Der udlagges areal til de i pkt. 3.1 - 3.9 nævnte 
formål, alle med  en  beliggenhed og udstrækning 
som vist på kortbilag 901/7-1-2.  

Delområde B4A må kun bebygges  med  etageboliger og 
fælles  faciliteter  for  bebyggelsen.  Bebyggelsen 
må ikke anvendes til nogen  form  for  erhvervsvirk- 
somhed. 

Delområderne BIA, B2A  og B3A må kun bebygges  med 
blandet  etageboligbebyggelse 09 tæt/lav  boligbe- 
byggelse og tilhØrende fælleshuse og  -faciliteter. 
Bebyggelserne må ikke  benyttes til nogen  form for 
erhverv. 

Delområderne  B2B  og  B3B  må kun bebygges  med  tæt/ 
lav boligbebyggelse,  dvs.  række-,  kæde-  og  gård- 
huse. Byrddet kan tillade, at  der i bebyggelsen 
drives  sadan  erhvervsvirksomhed, som almindelig- 
vis udfØres i boligområder  under  forudsætning af: 
- at  virksomheden  drives af den, der bebor det 

pågældende hus; 8 



5 

6 

7 

8 

- a t  v i r k s o m h e d e n   e f t e r   b y r å d e t s  skØn d r i v e s  
på  en  sådan  måde, a t  k v a r t e r e t s   k a r a k t e r   a f  
b o l i g k v a r t e r   i k k e   b r y d e s  e l l e r  f o r a n d r e s  
( h e r u n d e r   v e d   s k i l t n i n g   o g   l i g n e n d e ) ;  

- a t  virksomheden  ikke  medfØrer   ulemper  f o r  
de  omkringboende;  

- a t  v i rksomheden  ikke   skaber   behov  for   parke-  

r i n g ,   d e r   i k k e  e r  p l a d s  til på  ejendommen. 

Den niermere  udformning  og  anvendelse af denne  be- 
bygge l se  v i l  b l i v e   f a s t l a g t   v e d   s u p p l e r e n d e   l o k a l -  

planlzegning. 

Delområde B 4 B  md kun  anvendes til b y t o r v ,   f æ l l e s -  

h u s   o g   v a r m e v e k s l e r c e n t r a l   f o r   b y d e l e n .  I f æ l l e s -  

h u s e t   k a n  b l .a .  i n d r e t t e s   l o k a l e r  til r e s t a u r a t i -  
onsv i rksomhed   o . l i gn .  På b y t o r v e t   k a n   d e s u d e n  op- 

fØres p a v i l l o n e r  til d e t a i l h a n d e l ,   k i o s k   o . l i g n .  

Derudover må bebyggelsen   ikke   anvendes  til nogen 

form f o r   e r h v e r v .  

Delområderne B3C, B4C og B4D må kun  bebygges med 

o f f e n t l i g e   i n s t i t u t i o n e r   o . l i g n . ,  B3C f o r   a l d r e ,  

B4C og B4D f o r  bØrn  og  unge. 

Den nærmere  udformning  og  anvendelse  af  bebyggel- 

sen i delområde B3C v i l  b l i v e   f a s t l a g t   v e d   s u p -  

p l e r e n d e   l o k a l p l a n l æ g n i n g .  

Delområde B I B  må kun  anvendes til i d r æ t s f o r m å l ,  
e v e n t u e l t  i t i l k n y t n i n g  til e n  kommende s k o l e .  
Arealet kan o m  nØdvendigt  indhegnes med t r å d h e g n .  

Delområde G 2 B  må kun  anvendes som fæl les  f r i a r e a l  

f o r   b o l i g b e b y g g e l s e n .  D e t  udgØr e n   d e l   a f   d e n   f æ l -  

les  bygrØnning, som f o r   h e l e   T o r s t o r p - o m r å d e t  e r  
f a s t l a g t  i l o k a l p l a n  2 . 0 9 . 1 .  I området   kan   der  
f o r e t a g e s   t e r r æ n r e g u l e r i n g   v e d   h j æ l p  af overskuds-  
j o r d ,   s å l e d e s  a t  f r i a r e a l e r n e  f å r  e n   v a r i e r e t  ud- 
formning . 
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DelomrAde G I B  udlægges til stØjzone, men  kan an- 
vendes til parkeringsreserve  og supplerende re- 
kreative funktioner.  Herudover kan overskuds- 
jord deponeres som  supplerende  stØjdæmpende  for- 
anstaltning  i  form af en vold. Der kan desuden 
indrettes en materielgård ud  mod  adgangsvejen til 
opbevaring af haveredskaber, snerydningsmaterial 
o. lign. 

Inden for området som  helhed kan der opfØres 
transformerstationer til bebyggelsens  forsyning 
under forudsætning af, at de udformes i  overens- 
stemmelse med den Øvrige  bebyggelse. 

4. TRAFIKSYSTEMET 

1 Der udlægges areal til de i pkt.  4.2 - 4.13 nævn- 
te  trafikanlæg, alle med  beliggenhed og retning 
som vist på kortbilag 901/7-1-3. Den endelige ud- 
formning skal godkendes af  byrådet. 

2 

3 

4 

En  adgangsvej på strækningen  a-b  med et udlæg på 

12 meters bredde og med en tvzrprofil som vist p& 
tegningsbilag B. 

En  bustrac6 på strækningen d-e  med et udlæg på 
17 meter (inkl.  cykel-  og  gangsti) og  på  stræk- 
ningen e-f  med et udlæg på 1 2  meters bredde. 
Tværprofilen  udformes  efter samme retningslinier 
som for andre bydele i Torstorp, se tegningsbi- 
lag R. 

Et  bytorv  med  stoppested  på det med åben kryds- 
skravering viste areal.  Bytorvet  med  omliggende 
bebyggelse skal i  princippet  udformes  som vist 
på illustrationsplanen, kortbilag 901/7-1-4. 
Hvor  bustrace  og stillevej fØres under  torvebe- 
byggelsen, kan vejudlæg indskrænkes til min. 8,5 m 

5 Stilleveje - efter  fØlgende  retningslinier: 

l. o 
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- på   s t rækningenb-c   medet   ud læg  på  10 meters 

b redde ,  
- på  s t rækningen g-h med e t  udlæg  på 8 meters 

b r e d d e   ( f r a   v e j e n   k a n   d e r   l a v e s   s t i k v e j e  til 

b o l i g g r u p p e r n e  B2A og B3A e f t e r   k o r t b i l a g e t s  

r e t n i n g s l i n i e r ) ,  

- på  s t rækningerne  j -k   og l - m  med e t  v a r i e r e n d e  

udlæg  på 6 , 5  - 8 meters bredde,   og 
- e n   " s i v e v e j "  til Ves te rby   på   s t rækn ingen   h - i  

med e t  udlæg  på 6 meter. 

6 Hovedst i   på   s t rækningen  n-o med e t  udlæg  på 7 

meters b redde  med t v æ r p r o f i l  som v i s t  på t e g n i n g s -  

b i l a g  B .  På s t rækningen  d-e   anlægges e n  h o v e d s t i  
på   Øs t s iden  af  b u s t r a c e e n ,   s å l e d e s  a t  d e t  samle- 
de   ud læg   fo r   hoveds t i   og   bus t r ac6  udgØr 1 7  meter. 

9 
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Andre s t ier  på s t rækn inge rne   g -p ,   q - r - s  og r-t 

med e t  udlæg  på 5 meters b redde .  

I n d e n   f o r   h v e r t   a f   d e l o m r å d e r n e  B I A ,  B2A, B3A og 

B4A ud fo rmes   den   Øvr ige   de l   a f   færdse l sa rea l e rne  

som e t  n e t  a f  a d g a n g s s t i e r  med m u l i g h e d   f o r  kØr- 

se1 med udrykn ingskØre tØje r   o . l i gn .  ( j f .  t e g n i n g s -  

b i l a g  C og D ) .  

F a s t l æ g g e l s e   a f  vej-  o g   s t i s y s t e m e t   f o r   d e l o m r å -  

d e r n e  B2B, B3B og B3C s k a l   s k e   v e d   d e n  i pk t .   3 .4  
og   3 .6   nævnte   supplerende   loka lp lan lægning .  D e r  

ska l  her lægges  vægt   på a t  u d f o r m e   t r a f i k s i k r e  
f o r b i n d e l s e s l i n i e r  til bytorv ,   bygrØnning  og 

d e t   o v e r o r d n e d e   s t i s y s t e m .  

I de lområde r ,  som anvendes til b o l i g f o r m å l ,   s k a l  
d e r  reserveres a rea le r  til p a r k e r i n g s f o r m å l ,  så-  
l e d e s   a t  d e t  v i l  være  muligt  a t  e tablere  1 , 5  par- 

k e r i n g s p l a d s   p r .   b o l i g   ( u n g d o m s b o l i g e r   o . l i g n .  
r egnes   i kke   med) .  Ved bebygge l sens   i b rug tagen  

s k a l  der være e t a b l e r e t   m i n d s t  0 , 6  p lads  pr .  b o l i g .  
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I delområder, som anvendes til offentlige formål, 
må antallet af  parkeringspladser  afstemmes  med de 
pågældende  funktioners behov, således at  parke- 
ring ikke sker i de tilstØdende  boligområder. 

Der kan foretages samlet udlæg af reservearealer 
til parkering for områderne B2A og B2B under Gt. 

Inden for delområderne BlA, B2A, B3A og B4A skal 
udlæg af parkeringspladser fØlge de på  kortbila- 
get angivne retningslinier. 

I delområderne B2B, B3B  og  B3C skal den i  punkt 
3 . 4  og 3.6 nævnte  supplerende  lokalplanlægning 
fastlægge nærmere retningslinier for parkerings- 
arealernes  beliggenhed. 

Der skal udlægges areal til  4  pladser til lastbil- 
parkering  ved indkØrslen til Halland  Boulevard, 
(som vist på tegningsbilag A). 

Ved skiltning, særlig  belægning,  opstribning  el- 
ler  lign.  foranstaltninger markeres på  stedet: 
- krydsning af  bustracsen  ved  punkterne  u og v, 
- krydsning  mellem "sivevej" og  hovedsti  i  grØn- 

ningen  ved  punkt i, 
- ind-  og  udkØrsel  gennem  porte til bytorv. 

5. BEBYGGELSENS  OMFANG OG PLACERING 

1 I  delområderne BlA, B2A  og B3A, B4A  og  B4B kan 
bebyggelse  opfØres  inden for de på kortbilag 
901/7-1-2  viste byggezone under forudsktning af, 
at de i  punkterne 5.2 - 5.6 fastlagte bestemmelser 
overholdes. Uden for byggezonerne kan der efter 
byrådets godkendelse opfØres mindre skure, herun- 
der hobbyvzrksteder.  Herudover kan der på  bytor- 
vet opfGres mindre bygninger til detailhandel  og 
lign. 

1 6  
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For delområderne B2B, B3B  og  B3C vil bebyggelsens 
placering  blive  fastlagt  ved den i  pkt. 3.4 og 
3.6 nævnte  supplerende  lokalplanlægning. 

Ved  bebyggelsens  placering  i  forhold til bustrace, 
veje og stier skal fglgende  minimumsafstande  re- 
spekteres: 
- ved  adgangsvejen  a-b 1 1  meter til vejmidte; 
- ved  bustracgen  d-f  10 meter til vejmidte; 
- ved "stillevejen" b-c 8 meter til vejmidte; 
- ved  "stilleve jen" g-h 6,5 meter fra vejmidte; 
- ved "stillevejen" j-m  4,5 meter fra vejmidte. 

Disse minimumsafstande gælder dog ikke gavle Og 
skure, som  ved  stilleveje  og  stier kan placeres 
i skel, og heller ikke fælleshuse, bygningsfrem- 
spring, karnapper og  lign. Stillevej og bustracg 
kan overbygges ved  bytorvet  som vist på  tegnings- 
bilag I. 

Bebyggelsesprocenten  fastsættes til maksimalt 35 
for delområderne BlA, B2A, B3A, B4A og den til 
fælleshuset hØrende del af  E4B under gt, og 30 
for hvert af delområderne B2B, B3B, E3C, B4C  og 
B4D. I delområde BIB  må  bebyggelsesprocenten  ik- 
ke overstige 15. 

Byrådet kan dog i  forbindelse  med  detailprojek- 
tering  af  byggeriet  i B2B, B3B  og  B3C give tilla- 
delse til  en mindre forØgelse  af  bebyggelsespro- 
centen op til  maksimalt 35. 

Ved beregning  af  boligbebyggelsens  maksimalt  til- 
ladte omfang anvendes  et grundareal, der svarer 
til de respektive  delområders  grundareal  plus  en 
forholdsmzssig andel af det fælles udendØrs  op- 
holdsareal  i  bygrØnningen (delområde G2B)  og den 
del af  stØjzonen (delområde GIE), som kan anven- 
des til parkering (se bilag 1). 

17 
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Efter disse retningslinier kan der opfØres: 
- 35 % af 86.900 m2 i  delområderne BlA, B2A, 

B3A, B4A og  R4B  under 6t (max.  385  boliger - 
deraf 34  ungdomsboliger), 

- 30 % af  45.600 m2 i delområderne B2B og  B3B. 

(Der vil i den i  punkt 3.4 omtalte supplerende 
lokalplanlægning  blive fastlagt en  Øvre grænse 
for boligtallet  i disse områder). 

I delområde B4A kan bebyggelsen  opfØres  i op til 
3  etager. 

I delområderne EIA, B2A  og  B3A kan bebyggelsen 
opfØres  i op til  3  etager langs bustracs  og  om- 
kring bytorvet,  og  i op til 2  etager på Øvrige 
byggefelter  (jf.  kortbilag  901/7-1-2). 

I delområderne B2B, B3B  og  B3C  må  bebyggelsen  ik- 
ke opfØres med mere end  2  etager. 

Fælleshuset i  delområde  B4B skal i  princippet 
opfØres som vist på kortbilag 901/7-1-2  og  illu- 
strationsplan  901/7-1-4.  Bebyggelse  til  detail- 
handel og lign.  på bytorvet  må  hØjst dække et 
samlet areal på  300  m2. 

Fælleshuset kan opfØres i 2 etager.  Bygninger 
til  detailhandel må ikke opfØres  i mere end 1 eta- 

ge. 

Bebyggelsen  i delområderne B4C  og  B4D må ikke op- 
fgbres i mere end 1 etage. 

I delområde B1B skal  bebyggelsen opfØres i den 
sydligste fjerdedel af  arealet.  Overstiger  byg- 
ningshØjden 7,5 meter skal der tilvejebringes  en 
supplerende  lokalplan. 

18 



9 Med undtagelse af karnapper ud mod adgangsstier 
og gavltrekanter må ingen  del  af  bebyggelsen  op- 
fØres med en hØjde, som - målt fra niveau  af un- 
derkanten af  lavestliggende vindue i modstående 

bebyggelse - overstiger 0,45 x afstanden til den- 
ne  bebyggelse.  Karnapfremspring og sekundære 
vinduers placering  i gavle har ingen indvirkning 
på hØjdegrznseplan for overfor  liggende  bygning. 

6. UDSTYKMINGER 

1 

4 

5 

De nærmere retningslinier for udstykning af del- 
områderne B2B og B3B fastsættes i den i  pkt. 3.4 
nævnte supplerende lokalplanlægning. 

Delområde B4B kan opdeles  i to selvstændige  par- 
celler til fælleshus m.m.  og bytorv. 

En eventuel udstykning af delområderne BlB, B3C, 
B4C og B4D i mindre parceller  forudsætter  en 
supplerende lokalplan. 

Uanset ovenstående kan byenhedens  trafikarealer 
(adgangsvej,  bustrace,  stilleveje og stier) ud- 
stykkes som ssrlige matrikler. 

I delområderne GIB og G2B kan der foretages ud- 
stykninger  med  henblik på at fastlægge en  Økono- 
misk byrdefordeling  mellem  områdets grundejere, 
men  udstykningerne  må  ikke være til hinder for 
en fælles udnyttelse  efter  lokalplanens  retnings- 
linier. 

7.  BEBYGGELSENS UDFORMNING 

1 I delområderne B l A ,  B2A,  B3A og B4A skal bolig- 

1 9  
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K : TÆT-LAV, type K 

L : TÆT-LAV, type L 

D : TÆT-LAV, type E 

E : ETAGEHUS, type E 
T : ETAGEHUS, type T 

m PLACERING AF EKSEMPLERNE, TEGNINGSBILAG E - I 

OVERSIGT OVER BOLIGTYPERS PLACERING ,. 
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bebyggelsen opf$res  med  varierende  boligtyper 
af  forskellig  stØrrelse - i  princippet  som vist 
på tegningsbilagene 901/7-1-5 til 901/7-1-10 ,  

Bebyggelsen skal opfØres  som et samlet projekt - 
i  princippet  som vist på  illustrationsplanen, 
kortbilag 901/7-1-4 .  

For delområderne  B2B  og  B3B gælder, at bebyggel- 
sen kan opfØres i mindre enheder, dog mindst  15 
boliger  ad gangen, efter  retningslinier, som 
fastlægges i den i  pkt. 3.4 nævnte  supplerende 
lokalplanlægning. 

Facader skal i  princippet  udformes som vist på 
tegningsbilagene E-I. Udvendige  bygningssider 
skal  udfØres i tegl eller  tegllignende  materia- 
ler  evt. suppleret med eternit og trd, således 
at bebyggelsen  fremtræder som muret byggeri. 
Boligbebyggelsens  taghældninger kan variere mel- 
lem 2 5  og  45  grader. Der må  ikke  benyttes  blan- 
ke eller  reflekterende  tagmaterialer. 

Det er forudsat, at  bebyggelsen tilsluttes fæl- 
les antenneanlag,  og der må  ikke  opsættes  fjern- 
synsantenner på de enkelte  huse. 

Skiltning  og  reklamering må kun finde  sted  ef- 
ter byrådets  tilladelse i hvert  enkelt  tilfælde. 

Byrådet kan i hvert enkelt  tilfælde godkende, at 
bestemmelserne  om  bebyggelsens ydre fremtræden 
fraviges, hvor dette er  nØdvendigt for at  forsy- 
ne  en eller flere bygninger  med vedvarende ener- 
gi. 

8. UBEBYGGEDE  AREALER OG BEPLANTNING ___I...I ~ _.....__._I__.__ .-..---___-..II-. 

1 Der skal udlægges  areal til velbeliggende og vel- 
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beskyt tede  udendØrs f r ia rea le r ,  herunder   l ege-  
og o p h o l d s a r e a l e r ,   s v a r e n d e  til minds t  100 % a f  

e t a g e a r e a l e t  til b o l i g e r .  

D e  n æ v n t e   f r i a r e a l e r   u d l æ g g e s  som f æ l l e s a r e a l e r  

i bygrØnningen  (delområde G 2 B ) ,  som f a l l e s a r e a -  
l e r  i d e  e n k e l t e  delområder   og som i n d i v i d u e l l e  

have r  i t i l k n y t n i n g  til b o l i g e r n e .  Fællesarea- 
l e rne   ud fo rmes  i p r i n c i p p e t  som v i s t  p å   f r i a r e -  
a l p l a n e n ,   k o r t b i l a g  9 0 1 / 7 - 1 - 5 ,  men s å l e d e s ,   a t  

d e t   e n d e l i g e   p r o j e k t   s k a l   g o d k e n d e s  af b y r å d e t .  

S tØjzonens   beplan tn ing   udformes  som e t  laebælte 

a f   lØvt ræer  i harmoni med anden   beplan tn ing  om- 

kr ing   Tors torp-området ,  og s å l e d e s  a t  den  fØres  
v i d e r e   i n d  i den  grØnne k i l e  syd  for   NØrreby.  

Den endel ige   udformning  ska l  godkendes  af   byrå-  

d e t .  

Langs  den i p k t .  4 . 2  nævnte  adgangsvej  og  den i 

p k t .  4 . 3  n æ v n t e   b u s t r a c 6   e t a b l e r e s  e n  a l l g b e -  

p l a n t n i n g .  

9 .  GRUNDEJERFOREJYING 
.---l--l"l.. *.-- 

l Grundejere  i området s k a l  v æ r e   t i l s l u t t e t   d e n  i 

l o k a l p l a n  2 . 0 9 . 1  o m t a l t e   g r u n d e j e r f o r e n i n g .  
G r u n d e j e r f o r e n i n g e n   s k a l   b l . a .   v a r e t a g e   d r i f t  og 
v e d l i g e h o l d e l s e   a f   f æ l l e s   f r i a r e a l e r   ( h e r u n d e r  

bYgrØnningen Og StØlZonen) og a d m i n i s t r a t i o n e n   a f  
f a l l e s   p a r k e r i n g s p l a d s e r   ( h e r u n d e r   h o l d e p l a d s e n  

f o r   l a s t b i l e r ) .  

1 0 .  FORUDSÆTNIYG FGR IBRUGTAGNING A F  NY BEBYGGELSE -- 111111.1-..- 

1 Fy bebyggelse  m å  i k k e   t a g e s  i brug ,  fØr den e r  
t i l s l u t t e t   k o l l e k t i v   v a r m e f o r s y n i n g   ( f j e r n v a r m e ) .  
Varmefo r syn ingen   ske r   f r a   en   va rmeveks le r   p l ace -  

re t  i f æ l l e s h u s e t   v e d   b y t o r v e t .  
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Samtlige boliger  indenfor området skal  tilslut- 
tes det etablerede  fælles  antenneanlæg i Torstorp. 

Indenfor  området skal etableres  vandforsynings- 
ledning og separeret  kloaksystem. 

Inden  ny  bebyggelse  tages i brug, skal den til 
bebyggelsen  hØrende del af stØjzone  med  beplant- 
ning samt fælles  friarealer,  herunder  bebyggel- 
sens and.el af  bygrØnningen, være anlagt. 

Inden  ny  bebyggelse tages i brug skal den  til- 
sluttes den i pkt. 9.1 nævnte  grundejerforening. 

Eksisterende  bevaringsværdig  beplantning skal så 
vidt muligt bevares  og må kun fjernes  efter  byrå- 
dets særlige anvisning. 

Således  vedtaget  af  HØje-Taastrup byråd, 
den 12.  december 1984 .  

Laur.  Christensen 
borgmester 

BØrge Romme 
stadsingeni8r 

I henhold  til 5 2 7  i lov om kommuneplanlægning  ved- 
tages  foranstående  lokalplan  endeligt og i medfØr 
af 5 30 i lov om kommuneplanlægning ( l o v  nr. 287  af 
2 6  juni  med  senere  ændringer)  begæres  foranstående 
lokalplan  tinglyst på de af samme  omfattede  ejendom- 
me. 
HØje-Taastrup byråd, den 21 .  maj 1985. 

Laur.  Christensen 
borgmester ’ BØrge  Romme 

stadsingeniØr 
2 3  



I n d f Ø r t  i dagbogen 1.3.8.1985 - 25160  

R e t t e n  i T å s t r u p  
Lys t .   Akt .  E n r .  6 4 1 .  

Lys t  på matr. n r .  4 a l ,  1 2  h ,  1 2  m,  1 2  n ,  1 2  o, 
52 - a, 52  b ,  52 c, 53 ,   59  a, 59  b og 59  c H Ø j e  Tå-  

s t r u p   b y ,  H Ø j e  T å s t r u p .  

- - - - 
- - - - 

L. J e s p e r s e n  
oass. 
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B I L A G  1 - AREALOVERSIGT NØRREBY 

Byenhed T i l l æ g  m.  Byggere t s -   T i l læg   u .  
b y g g e r e t ?  ) areal  i a l t  bygge re t* )  

Almennyt t ig  
bebygge1 se 
( B I A ,  B2A,  B-3Ar B4A 
og d e l   a f  B 4 E )  71 .g88 1 4 . 9 1 2  

P r i v a t  
bebyggelse  
( B 2 B  og B3B) 37.775 7.825 

86.900 

45.600 

O f f e n t l i g e  
f ormå1 
( B I B ,  B3C, B 4 C  

B4 D )  1 3 . 0 0 0  17.8683)  30.868 

16 .O68 

8.432 

3 .5004)  

I a l t  122.763  40.605  163.368 28 .O00 

1 )   O m f a t t e r   a n d e l   a f   b y g r Ø n n i n g   o g   p a r k e r i n g s a r e a l  i s tØjzone  

2 )  Omfa t t e r   den   r e s t e rende   de l   a f   s tØ jzonen   og   de   p r imære  t r a -  
f i k a r e a l e r .  Af hensyn til e n   r i m e l i g   f o r d e l i n g   a f  t i l lægs-  
a r e a l e r n e   u d e n   b y g g e r e t ,   v i l   b o l i g b e b y g g e l s e r n e   s k u l l e   p å -  
l i g n e s  Økonorniske f o r p l i g t e l s e r   f o r  arealer  u d e n   f o r   l o k a l -  
p lanområdet  i den   brede   s tØjzone  mod Sydvej .  

3 )  Areal til i d r æ t s f o r m å l  ( B I B I  

4 )  Kommunens a n d e l   a f   t i l l æ g s a r e a l e r n e   u d e n   b y g g e r e t  udgØr 12 ,5%.  
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BILAG 2 - TOTALOVERSIGT OVER AREALER I TORSTORPI) 

Byenhed T i l l æ g  m Byqqere ts -   T i l læg u 
byggere t  '1 a r e a l   i a l t  byggeret') 

~~~ ~ 

TORSTORP IALT 

Almennytt igt  

P r i v a t  

Of fen t l ige   fo rmå l  

I a l t  

OSTERBY 7, 

Almennytt igt  

P r i v a t  

Of fen t l ige   fo rmå l  

I a l t  

207.100 4 2   - 9 0 0  250 .O00 56 .831 

207 .100  42   .g00 250 .O00 56 .831 

- 35.800 59   . 3004)  92.100 16   .2385)  

450 .O00 142.100  592.1  O0 129   . 9006)  

50 .598 12 .453 63  .O51 10.698 

46.258 7 .085 53.343 9 .041 

7 .247 - 7 .247  2 .820  

104 .103   19 .538   123 .641   22 .559  

NgRREBY 

Almennytt igt  

P r i v a t  

Of fen t l ige   fo rmå l  

I a l t  

71.988 14 .912 86 .900  16 .068 

37 .775  7 .825  45 .600 8 .432 

13.000 17 .8684)  30 .868 3 .500 

122.763  40 .605  163.368  28 .000 

REST (Vesterby , 
Scjnderby  og s k o l e )  
Almennyttigt  84.514  15.535  100.049  30.065 

P r i v a t  123 .067   27 .990   151  .O57 39.358 

Offen t l ige   fo rmå l  15 .553   38 .   4324)   53 .985   9 .918  

I a l t  223.134  81   .g57  305.091  79 .341 

1 )  
2 )  

3 )  

Overs ig ten   omhandler   loka lp lan lag te  arealer - i k k e   e j e r f o r h o l d .  
T i l læg   omfa t t e r   fæ l l e s   byqrpnn ing  (61 .200  m*)  og  den  del   af  S t Ø j -  
zonen, som kan  anvendes til pa rke r ings fo rmå l  (24 .100  m2). Disse 
arealer fo rde le s   a l ene   på   bo l igbebyqge l sen .  I sØjlen  optræder   end-  
v i d e r e  arealer i bygrØnningen, som e r  u d l a g t  til o f f e n t l i g e   f o r m å l  
( s k o l e  o. l g .  1 . 
Omfat te r   den   res te rende   de l   a f   s tØjzonen  samt de   p r imære   t r a f ik -  
a r e a l e r  i Tors to rp .  

Sko le   og   i d ræ t sa rea l e r .  
Kommunens andel   udg@r 12,5% a f   de t   s amlede   a r ea l   uden   bygge re t .  
Den samlede stØrrelse a f  arealer uden  byggeret er f o r e l p b i g   a n s l å -  
e t ,  i d e t   d e t   e n d e l i g e   a r e a l   f @ r s t   v i l  kunne  opgØres,   når  Sydvejs 
p l a c e r i n g   o g   t i l s l u t n i n g  m e l l e m  Hveen Boulevard  og  Sydvej e r  en- 
d e l i g   a f k l a r e t .  
Ta l lene   bygger   på   l andinspektarens   endel ige   uds tykningsplan   og  
a f v i g e r   f r a   d e  i l o k a l p l a n  2.09 .1 .1  f o r e l Ø b i g t   o p g j o r t e  arealer.  
Fore lGbig   opg@relse ,  som kan  ændres  ved  1andinspektØrens  endelige 
udstykning.  
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